ДОГОВОРА НА УПРАВЛЕНИЕ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

(проект)
с. Филиппово                                                                                                                        06 апреля 20​​​​​​​​​​​​​​​​​​​13г.
Товарищество собственников жилья «Вера» с. Филиппово Кирово-Чепцкого района в лице председателя Антошиной Веры Александровны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «ТСЖ "Вера", и общее      собрание       собственников      в      лице      уполномоченных       представителей      собственников
- Сафошкиной Татьяны Михайловны (собственник кв.18 д.35 ул. Заева с. Филиппово,   действующего   на   основании   протокола общего  собрания № 2 от 04.04.2013г.;
              - Сорокина Валентина Семеновна  (собственник кв.7 д.43 ул. Заева с. Филиппово,   действующего   на   основании   протокола общего  собрания № 2 от 04.04.2013г.; 

             - Ушаков Константин Анатольевич (собственник кв.6 д.45 ул. Заева с. Филиппово,   действующего   на   основании   протокола общего  собрания № 2 от 04.04.2013г.;
- Безденежных Валентина Михайловна (собственник кв.8 д.47 ул. Заева с. Филиппово,   действующего   на   основании   протокола общего  собрания № 2 от 04.04.2013г., именуемые в дальнейшем  "Собственники",  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.
ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1.
Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в
многоквартирном доме.

1.2.
При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами.

2.
ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. По настоящему Договору ТСЖ «Вера» по заданию собственников обязуется заключить договор на оказание услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, расположенных по адресу: с. Филиппово, ул. Заева дома № 35, 43, 45, 47  обеспечивать предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и лицам, пользующимся помещениями в данном доме в местах общего пользования, а так же осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления данным домом.
2.2. Собственники обязуются оплачивать оказанные услуги и выполненные работы ресурсоснабжающим компаниям и подрядным организациям в сроки и на условиях, установленных настоящим договором.
2.3. Условия настоящего договора распространяются на всех собственников помещений и лиц, пользующихся помещениями в указанном многоквартирном доме.
2.4. Сторонами определен состав общего имущества многоквартирного дома, указанного в п.2.1. договора и согласован в приложении № 1, являющемся неотъемлемой частью договора.
2.5. Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома регулируются отдельным договором.
2.6. Характеристика многоквартирных  домов  на момент заключения договора: 
	Показатели
	Дома

	адрес 
	ул. Заева д.35
	ул.Заева д.43
	ул.Заева д.45
	ул.Заева д.47

	этажность
	3
	2
	2
	2

	площадь (кв. м.)
	917
	719,8
	742,3
	724,4

	количество квартир
	18
	16
	16
	16


                                                       3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 3.1. ТСЖ «Вера» имеет право:
3.1.1. Представлять интересы собственников жилых помещений перед исполнителями работ и услуг.

3.1.2. Подготавливать и представлять на рассмотрение собственникам жилых помещений предложения по
коммерческому использованию нежилых помещений и земельного участка, относящихся к общему имуществу, с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на его содержание, а также на иные цели, устанавливаемые общим собранием собственников.

3.1.3. Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством и настоящим договором.

3.1.4. В случае несоответствия данных, имеющихся у ТСЖ «Вера», данным, представленным Собственником, информировать ресурсоснабжающие компании и подрядные организации о фактическом количестве потребленных ресурсов и услуг.
3.1.5. Готовить совместно с подрядными организациями к окончанию года с момента начала действия Договора (далее к концу каждого года действия Договора при заключении его на срок более года или его пролонгации) предложения к общему собранию собственников помещений по установлению размера платы за содержание и ремонт общего имущества Собственников в принадлежащем им многоквартирном доме на основании предлагаемого собранию перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов к нему на предстоящий год. При утверждении решением собрания новой стоимости услуг и/или работ направить Собственнику дополнительное соглашение с обновленными приложениями №3 и №4 к настоящему Договору для подписания.
3.1.6. Выполнять работы и услуги по содержанию и текущему ремонту с привлечением подрядной организации.
3.1.7. Принимать участия в общих собраниях собственников.
3.1.8. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и
перепланировки помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению.
3.2.
ТСЖ «Вера» обязано:
3.2.1.   Организовать выполнение работ и услуг по содержанию общего имущества:
· проводить выбор исполнителей (подрядных, в т.ч. специализированных организаций) для выполнения работ и оказания услуг по содержанию общего имущества, согласно приложения и заключать с ними от имени и за счет собственников жилых помещений договоры;
· контролировать и требовать исполнения договорных обязательств исполнителями, выполняющими работы и оказывающими услуги по обслуживанию и текущему ремонту общего имущества;
· принимать работы и услуги, выполненные и оказанные по заключенным с исполнителями договорам;
· устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения исполнителями договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов;

· уделять особое внимание подготовке к сезонной эксплуатации многоквартирного дома;
· организовывать аварийно-диспетчерское обслуживание путем заключения договоров с подрядными организациями в целях оперативного приема заявок на неисправности и устранения аварий и неисправностей конструктивных элементов многоквартирного дома и его инженерного оборудования;

· принимать меры к уведомлению граждан о проведении технических осмотров состояния внутриквартирного оборудования или несущих конструкций дома, расположенных внутри жилого помещения, их ремонта или замены, согласовывать сроки проведения указанных работ;
· разъяснять собственникам жилых помещений последствия выполнения их решений по сокращению объемов и номенклатуры работы по содержанию общего имущества по различным, зависящим от собственников помещений обстоятельствам, влекущим за собой невозможность завершения работ в срок и в необходимом для поддержания дома в работоспособном состоянии объеме;
· привлекать специализированные организации - экспертов для целей технического обследования при обнаружении во время ежегодных осмотров признаков снижения работоспособного состояния несущих конструкций и недопустимого технического состояния дома для определения причин появления этих признаков и мерах по обеспечению безопасности проживания;
· предоставлять собственникам и нанимателям помещений в многоквартирном доме информацию об установленных ценах и тарифах на услуги работы по содержанию и ремонту многоквартирного дома и жилых помещений в нем, о размерах оплаты в соответствии с этими ценами и тарифами, об объеме, о перечне и качестве оказываемых услуг и выполняемых работ, а также о ценах и тарифах на предоставляемые коммунальные услуги и размерах оплаты этих услуг;
· проводить прием граждан, рассматривать предложения, заявления и жалобы граждан и принимать соответствующие меры;
· представлять интересы собственников и нанимателей помещений в многоквартирном доме в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах общей юрисдикции, арбитражных судах по вопросам, связанным с исполнением договора управления.
3.2.2. Обеспечивать предоставление коммунальных услуг Собственникам для содержания мест общего пользования путем заключения договоров с ресурсоснабжающими компаниями.
3.2.3. Предоставлять собственникам помещений в многоквартирном доме ежегодно в течение первого квартала текущего года отчет о выполнении договора управления за предыдущий год или если договор подписан на год, то предоставить отчет в течение трех последних месяцев действия договора.
3.3.
Собственники жилых помещений многоквартирного дома имеют право:
3.3.1. Получать своевременное и качественное выполнение работ и услуг по содержанию общего имущества.
3.3.2. Получать бесперебойно в местах общего пользования коммунальные услуги в необходимом объеме, не причиняющих вреда их жизни, здоровью и имуществу.
3.3.3. Участвовать в принятии решений об использовании и изменении режима пользования общим
имуществом и повышении уровня благоустройства, об условиях договоров управления и (или) договоров на
выполнение отдельных видов работ, о расторжении таких договоров в случаях бесхозяйственного содержания
общего имущества.
3.3.4. Опротестовывать условия договора, принятые общим собранием, но ущемляющие его права как
потребителя по сравнению с нормами Закона и иными нормативными актами.
3.3.5. Контролировать (посредством установки приборов учета в заявительном режиме) фактическое получение и оплату фактических объемов потребленных коммунальных услуг в местах общего пользования.
3.3.6. Сверять у ресурсоснабжающих компаниях и подрядных организациях расчеты по оплате содержания общего имущества (лично или через своего представителя).
3.3.7. Иные права, предусмотренные законом и настоящим договором. 
3.4. Собственники обязаны:
3.4.1. Соблюдать Правила пользования жилым помещением, утверждаемые Правительством РФ, не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах (комнатах) и домах.
3.4.2. Оплачивать своевременно и полностью предоставляемые ему жилищно-коммунальные услуги, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, принятому в соответствии с законодательством.
3.4.3. Поддерживать  места общего пользования в исправном техническом состоянии.                     
3.4.4. Оплачивать текущий ремонт мест общего пользования, включая инженерное оборудование и
индивидуальные приборы учета в сроки, установленные жилищным законодательством.
3.4.5. Обеспечивать возможность своевременного обслуживания внутридомовых систем инженерного оборудования, конструктивных элементов дома, приборов учета,
допуская для этого в помещения мест общего пользования контролирующие организации или должностных лиц, имеющих соответствующие полномочия.
3.4.6. Сообщать незамедлительно в аварийную службу подрядной организации или ресурсоснабжающей компании, об обнаружении неисправности сетей, оборудования, приборов учета, снижении параметров коммунальных услуг, ведущих к нарушениям качества условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности граждан.
3.4.7. Уведомлять ТСЖ «Вера» в 10-дневный срок об изменении условий или режима использования мест общего пользования (изменении количества проживающих), сообщать о сдаче жилого помещения в поднаем.
3.4.8. Соблюдать следующие требования:
а)
не производить перенос инженерных сетей в местах общего пользования;

б)
не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в)
не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование
сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

г)
не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и
помещения общего пользования;

д)
не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома.

3.4.9. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения
оплачивать дополнительно по договору подряда вывоз крупногабаритных и строительных отходов.

3.4.10. Обеспечивать доступ представителей ресурсоснабжающих компаний и подрядных организаций  в принадлежащее Собственнику  помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с время, а работников аварийных служб - в любое время.

4. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ ЦЕНЫ ДОГОВОРА, РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА ПОМЕЩЕНИЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ, ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ

4.1. Порядок определения цены договора:

Цена Договора и размер платы за помещение устанавливаются в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником жилому/нежилому помещению согласно ст. 249, 289 ГК РФ и 37, 39 ЖК РФ
· на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме на срок не менее чем один год с учетом предложений ресурсоснабжающих компаний и подрядных организаций; 

Стоимость услуг по настоящему договору включает в себя:

-
плату за содержанию и ремонт общего имущества, согласно перечня
услуг и работ, согласованного и утвержденного сторонами (приложение № 2). Любые изменения, вносимые в перечень услуг и работ, согласовываются сторонами в письменном виде. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет собственников жилых помещений;

-
плату за коммунальные услуги, согласно перечня предоставляемых коммунальных услуг на содержание общего имущества, согласованного и утвержденного сторонами договора (приложение № 3);
- плату за содержание ТСЖ.
4.2.
Размер платы за содержание общего имущества
4.2.1. Размер платы за содержание общего имущества в многоквартирном доме определяется на общем собрании собственников помещений с учетом предложений ресурсоснабжающих компаний и подрядных организаций и устанавливается на календарный год.
4.2.2. Размер платы за содержание мест общего пользования  рассчитывается исходя из занимаемой площади жилого помещения, и определяется как произведение соответствующей цены на 1 кв. м на общую площадь жилого помещения. При проживании граждан в коммунальных квартирах размер платы определяется как произведение соответствующей цены на 1 кв. м на жилую площадь занимаемых жилых помещений. Расчет стоимости размера платы за содержание мест общего пользования с 1 кв. метра общей площади жилого помещения является неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 4).
4.3.
Размер платы за коммунальные услуги в местах общего пользования:
4.3.1. Размер платы за коммунальные услуги определяется как произведение тарифов, установленных соответствующими органами, в порядке, установленном законодательством на соответствующие коммунальные услуги на объемы потребленных ресурсов, определяемых как разница между показаниями общедомового прибора учета и суммой показаний индивидуальных (квартирных) приборов учета. При отсутствии приборов учета объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, устанавливаемым органами местного самоуправления в порядке, определяемом Правительством РФ.

4.4.
Порядок внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги:
4.4.1. Плата за содержание мест общего пользования вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем по платежным документам, предоставляемые ресурсоснабжающими компаниями и подрядными организациями.
4.4.2. Плата за содержание ТСЖ «Вера» вносится ежемесячно до десятого числа месяца следующего за истекшим месяцем по платежным документам, предоставляемым подрядной организацией на основе договора подряда.
4.4.3. Гражданам, которым в соответствии с законодательством Российской Федерации льготы на оплату жилья и коммунальных услуг предоставляются в виде скидки в оплате, размеры платы уменьшаются на величину скидки. Гражданам, которым указанные льготы предоставляются в виде денежной компенсации расходов по оплате жилья и коммунальных услуг, уменьшение размера платы не производится.
4.4.4. Гражданам, которым в соответствии с законодательством Российской Федерации субсидии на оплату жилья и коммунальных услуг предоставляются путем перечисления подрядной организацией денежных средств на персонифицированные социальные счета в банках, размеры платы уменьшению не подлежат.
4.4.5. В выставляемом платежном документе подрядной организацией и ресурсоснабжающей компанией указываются: площадь жилого помещения, количество проживающих (зарегистрированных) граждан, объем (количество) потребленных коммунальных ресурсов в местах общего пользования, установленные тарифы на коммунальные услуги, размер платы за содержание  мест общего пользования с учетом исполнения условий настоящего Договора, сумма перерасчета, задолженности Собственника по оплате услуг  и работ по содержанию мест общего пользования.  В платежном документе также указываются размер предоставленных льгот. Сумма начисленных пеней в соответствии с настоящим Договора также указывается в данном платежном документе.
4.4.6. Неиспользование  жилого помещений собственниками не является основанием невнесения платы за содержание мест общего пользования и за отопление.
4.4.7. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за коммунальные услуги в местах общего пользования (холодное водоснабжение, электроснабжение) при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.
4.4.7.
В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги ресурсоснабжающие компании применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта соответствующих органов.

4.4.8. Собственник вправе осуществить предоплату ресурсоснабжающим компаниям и подрядным организациям за текущий месяц и более длительные периоды .
4.4.9. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника по отдельному договору на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. Проведение и оплата расходов на капитальный ремонт, порядок финансирования, стоимость материалов, сроки возмещения расходов, объем работ принимается с учетом предложений ТСЖ «Вера» если иное  не  предусмотрено действующим законодательством.
4.4.10. Услуги ТСЖ «Вера», не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за
отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору управления ТСЖ «Вера» и Собственники несут ответственность, установленную законодательством Российской Федерации, Правилами и договором управления.
1.2. ТСЖ «Вера» несет ответственность за выполнение работ по данному договору в пределах сумм оплаченных Собственниками жилых помещений по договорам с подрядными организациями и ресурсоснабжающими компаниями по обслуживанию мест общего пользования.
1.3. ТСЖ «Вера» освобождается от ответственности за вред, причиненный Собственнику из-за недостатков в содержании общего имущества, а также неисполнение или ненадлежащего исполнения своих обязательств, если докажет, что вред возник вследствие непреодолимой силы или вины Собственника.
1.4. Граждане, виновные в порче общего имущества многоквартирного дома несут ответственность в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и законодательством об административных нарушениях.
1.5. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за содержание общего имущества Собственник обязан уплатить подрядной организации или ресурсоснабжающей компании пени в размере и в порядке, установленных частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором.
1.6. При выявлении ТСЖ «Вера» факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги в местах общего пользования ТСЖ «Вера» вправе обратиться в подрядную организацию и ресурсоснабжающую компанию с заявлением о взыскании с Собственника реального ущерба.
6.  ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
6.1.
Настоящий Договор может быть расторгнут:
6.1.1.
В одностороннем порядке:
а)
по инициативе Собственника в случае:
отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.), путем уведомления подрядных организаций и ресурсоснабжающих компаний о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

б) принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем ТСЖ «Вера» должно быть предупреждено не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

в)
по инициативе ТСЖ «Вера», о чем собственник помещения должен быть предупрежден
не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если:

г) многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые ТСЖ «Вера» не отвечает;

д) собственники помещений в многоквартирном доме на своем общем собрании приняли иные условия договора управления многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для ТСЖ «Вера»;

е) собственники помещений регулярно не исполняют своих обязательств в части оплаты по настоящему Договору.

6.2. По соглашению Сторон.

6.3. В судебном порядке.
6.4. В случае ликвидации ТСЖ «Вера».
6.5. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.
6.6. По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайным и непредотвратимым при данных
условиях обстоятельствам.
6.2. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления, за исключением случаев, указанных в абз. 1 подпункта "а" пункта 6.1.1 настоящего Договора.
6.3. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между ТСЖ «Вера» и Собственником.
6.4. Расторжение договора не является основанием для Собственника в прекращении обязательств по оплате произведенных ТСЖ «Вера» затрат (услуг и работ) по договорам с подрядными организациями и ресурсоснабжающими компаниями во время действия настоящего Договора.
6.5.  В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения ТСЖ «Вера» обязана уведомить Собственника о сумме переплаты, получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет.
6.6.  Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и
гражданским законодательством.
7.  ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.
8.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
8.1. ТСЖ «Вера» обязано приступить к выполнению договора со дня его подписания.
8.2. Настоящий договор заключается на срок 1год.
8.3. Изменение условий настоящего договора допускается по соглашению сторон и оформляется в письменном виде.

8.4. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким Договором.

Настоящий договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. Договор составлен на 6 страницах и содержит 5 приложений.

Приложения:

1. Состав общего имущества многоквартирного дома.

2. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме.

3. Перечень предоставляемых коммунальных услуг на содержание мест общего пользования.

4. Расчет стоимости размера платы за содержание мест общего пользования с 1 кв. метра общей (жилой) площади жилого помещения.

Управляющая организация



Собственники

ТСЖ «Вера» С. Филиппово



Уполномоченные представители собственников

Кирово-Чепецкого района
Кировской области




________________________                                                  _________________            /Т.М. Сафошкина /
                                                                                        _________________           /В.С. Cорокина /

                                                                                 _________________         /К.А. Ушаков/

                                                                                           ________________          /В.М. Безденежных/
ДОГОВОР ПОДРЯДА

НА СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ
(проект)
с. Филиппово                                                                                                                                           07.04.2013г.
         Общество с ограниченной ответственностью «ЖКХ Гарант» в лице директора Опалева Александра Николаевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», с одной стороны, и Товарищество собственников жилья «Вера» с. Филиппово Кирово-Чепцкого района, в лице председателя Антошиной Веры Александровны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Заказчик», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех членов Товарищества собственников жилья «Вера».

1.2. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Предмет настоящего договора является оказание Исполнителем за установленную плату, выполнение работ и услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, в соответствии с перечнем работ и услуг, приведенном в Приложении №1 к настоящему договору, а также предоставление от имени и в интересах Заказчика коммунальных услуг для содержания мест общего пользования Приложение №2
2.2. Заказчик обязуется оплачивать оказанные услуги и выполненные работы в сроки и на условиях, установленных настоящим договором.

2.3. Исполнитель обязан приступить к выполнению договора с момента его подписания.

2.4. Условия  настоящего договора распространяются на всех членов Товарищества собственников жилья.

2.5. Характеристика многоквартирных  домов  на момент заключения договора: 
	Показатели
	Адрес дома

	адрес 
	ул. Заева д.35
	ул. Заева д.43
	ул . Заева д.45
	ул. Заева д.47

	этажность
	3
	2
	2
	2

	площадь (кв. м.)
	917
	719,8
	742,3
	724,4

	количество квартир
	18
	16
	16
	16

	площадь придомового участка (кв.м.)
	657
	707
	617
	820


3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Исполнитель обязуется:

3.1.1. Принять техническое обслуживание многоквартирных домов по Актам приема-передачи технической документации на многоквартирные дома и самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющие необходимые навыки оборудование организовать работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах в соответствии с Перечнем работ и услуг (Приложение №1 к настоящему договору).

3.1.2. Предоставлять Заказчику до 10 числа месяца, следующего за расчетным, платежные документы и акты выполненных работ.
3.1.3. По поручению и в интересах Заказчика предоставить коммунальные услуги для содержания мест общего пользования и обеспечить предоставление коммунальных услуг (отопление, холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение) надлежащего качества членам ТСЖ.

3.1.4. Производить начисление, расщепление денежных средств по оплате членами ТСЖ жилищно-коммунальных услуг, а также перерасчет данных платежей. Начисление производятся по каждому лицевому счету отдельно.

3.1.5. По заявке Заказчика либо члена ТСЖ оказывать иные виды услуг и выполнять работы, не входящие в Приложение №1 к настоящему договору, которые будут выполняться за дополнительную плату.

3.1.6. Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание в целях оперативного приема заявок на неисправности и устранения аварий и неиправностей конструктивных элементов многоквартирных домов и их инженерного оборудования.

3.1.7. Вести и хранить имеющуюся в наличии техническую документацию на многоквартирные дома, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства. Вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние домов, в соответствии с результатами проводимых осмотров, производимым ремонтом. По требованию Заказчика знакомить его с содержанием указанных документов.
3.1.8. Производить прием граждан, рассматривать предложения, заявления жалобы Заказчика и членов ТСЖ, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, с учетом фактического объема финансирования.

3.1.9. Выдавать членам ТСЖ расчетные документы и справки о размере занимаемых помещений, о платежах за жилое помещение, об отсутствии задолженности и другой необходимой гражданам информации.
3.1.10. Предоставлять членам ТСЖ информацию об установленных ценах и тарифах на услуги работы по содержанию и ремонту многоквартирных домов и жилых помещений в них, о размерах оплаты в соответствии с этими ценами и тарифами, об объеме, о перечне и качестве оказываемых услуг и выполненных работ, также о ценах и тарифах на предоставляемые коммунальные услуги и размерах оплаты этих услуг.

3.1.11. Информировать Заказчика в письменной форме об изменении тарифов на коммунальные услуги не позднее 10 дней со дня установления новых тарифов. После получения Заказчиком такого уведомления новые тарифы по настоящему договору считаются принятыми.

3.1.12. Тарифы на содержание общего имущества и их изменения принимаются на общем собрании членов ТСЖ.

3.1.13. Организовать выдачу технических условий на установку индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг. Принимать индивидуальные (квартирные) приборы учета коммунальных услуг в эксплуатацию, с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.1.14. На основании Заказчика направлять своего сотрудника для составления акта, отражающего нанесение ущерба общему имуществу многоквартирных домов.

3.1.15. Проводить выбор исполнителей (подрядных, в т.ч. специализированных организаций) для выполнения работ и оказания услуг по содержанию общего имущества, согласно приложения, и заключать с ними и от имени и за счет членов ТСЖ договоры, либо обеспечивать выполнение работ и оказание услуг по содержанию общего имущества самостоятельно.

3.1.16. Уделять особое внимание подготовке к сезонной эксплуатации многоквартирных домов.

3.1.17. Принимать меры к уведомлению членов ТСЖ о проведении технических осмотров состояния внутриквартирного оборудования или несущих конструкций дома, расположенных внутри жилого помещения, их ремонта или замены , согласоватьб сроки проведения указанных работ.

3.1.18. Разъяснять Членам ТСЖ последствия выполнения их решений по сокращению объемов и номенклатуры работы по содержанию общего имущества по различным, зависящим от них обстоятельствам, влекущим за собой невозможность завершения работ в срок и в необходимом объеме для поддержания домов в работоспособном состоянии.    

3.1.19. Представлять интересы членов ТСЖ в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органов, в судах общей юрисдикции, арбитражных судах по вопросам, связанным с исполнением договора подряда

3.2. Заказчик обязуется:
3.2.1. Своевременно осуществлять приемку и оплату выполненных работ и оказанных услуг по данному договору.

3.2.2. В течение 5 рабочих дней рассмотреть и подписать предоставленные Исполнителем акты выполненных работ. По истечению данного срока, акты выполненных работ считаются подписанными, а выполненные работы принятыми, если отсутствуют письменные возражения со стороны Заказчика.
3.2.3. Уполномочить представителя от каждого дома Заказчика для оперативного решения вопросов, связанных с содержанием и ремонтом многоквартирного дома и подписания акта выполненных работ. Такими уполномоченными представителями от Заказчика по настоящему договору подряда являются:

	Адрес дома


	Ф.И.О. представителя



	ул. Заева д. 35
	Сафошкина Татьяра Михайловна

	ул. Заева д. 43
	Сорокина Валентина Семеновна

	ул. Заева д. 45
	Ушаков Константин Анатольевич

	Ул. Заева д.47
	Безденежных Валентина Михайловна


3.2.4. Обеспечивать доступ в помещения, относящиеся к общему имуществу многоквартирных домов, для проведения работ по содержанию и ремонта общего имущества домов, неотложных технических эксплуатационных работ, осмотру технического и санитарного состояния инженерных коммуникаций. Содействовать обеспечению такого доступа в случае необходимости в жилые помещения членов ТСЖ в заранее согласованное время, а работников аварийных служб – любое время.
3.2.5. Своевременно сообщать Исполнителю обо всех замеченных неисправностях в работе инженерных сетей, на конструктивных элементах домов и придомовой территории, а также других существенных обстоятельствах, которые могут отразиться на качестве предоставления услуг и выполнения работ по настоящему договору.

3.2.6. Не производить переоборудование инженерных сетей и изменение конструкций многоквартирных домов без получения разрешения уполномоченных органов в установленном законом порядке и без предварительного уведомления об это Исполнителя.

3.2.7. Заказчик не вправе привлекать к выполнению работ, порученных Исполнителю по настоящему договору, иных лиц.

3.2.8. Оплачивать своевременно и полностью предоставленные услуги и выполненные работы по счетам-квитанциям от Исполнителя.
3.2.9. Соблюдать следующие требования:

а) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению;

б) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загрязнять эвакуационные пути и помещения общего пользования;
в) не допускать производства в помещении работ или совершение других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома.

3.2.10.  При проведении Заказчиком работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещений мест общего пользования оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных  отходов сверх платы, установленной в соответствии с настоящим договором.

4. ПРАВА СТОРОН
4.1. Исполнитель имеет право:
4.1.1.     Самостоятельно определять порядок и способ оказания услуг и выполнения работ по настоящему договору, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы.

4.1.2.   В случае выявления несанкционированной перепланировки или переустройства помещений или инженерных сетей, организовать работы по восстановлению конструкций и коммуникаций в первоначальное состояние за счет средств лица, осуществившего несанкционированную  перепланировку или переустройство помещения в соответствии с жилищным законодательством РФ, либо информировать надзорные и контролирующие органы.
4.1.3.      Требовать от членов ТСЖ своевременной оплаты выполненных работ и оказанных услуг согласно сету-квитанции, и принимать меры по взысканию задолженности по платежам.

4.1.4.      Организовывать и проводить проверку технического состояния инженерных сетей в жилых помещениях членов ТСЖ, а также проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.
4.1.5. Организовать проверку правильности потребления ресурсов (холодная вода) согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных представленных потребителем, производить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.
4.1.6.      После письменного уведомления потребителя коммунальных услуг приостановить предоставления ресурса или выполнение работ по настоящему договору, в объемах по усмотрению Исполнителя в случае просрочки потребителем оплаты более трех месяцев или нарушения иных требований раздела 4 настоящего договора.
4.1.7.      Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством.

4.1.6. 4.1.8.      В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

4.2. Заказчик имеет право:
4.2.1. В любое время проверять качество работ (услуг), выполняемых подрядчиком, не вмешиваясь в его деятельность.

4.2.2. Требовать возмещения прямого действительного ущерба, в случае причинения его Заказчику по вине Исполнителя.

4.2.3. Уточнять объемы работ с учетом технического состояния многоквартирного дома и реально складывающихся условий финансирования, требовать отчет об исполнении настоящего договора.

4.2.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг в местах общего пользования ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность в порядке, установленном Постановлением Правительства РФ «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» № 354 от  06.05.2011г.
4.2.5. Получать своевременное и качественное выполнение работ и услуг по содержанию общего имущества.

4.2.6. Получать бесперебойно коммунальных услуг в необходимом объеме, не причиняющих вреда жизни, здоровью и имуществу членов ТСЖ.

4.2.7. Сверять у Исполнителя расчеты по оплате работ и услуг в местах общего пользования (лично или через уполномоченного представителя от многоквартирного дома).
4.2.8. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ.

5. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
5.1. Заказчик производит оплату в рамках настоящего договора за следующие работы и услуги:

-   содержание и ремонт  общего имущества, согласно перечня услуг и работ, согласованного    и утвержденного сторонами (Приложение №1). Оплата производится ежемесячно на основании счета-квитанции от Исполнителя;
-   вывоз твердых бытовых отходов. Оплата производится ежемесячно на основании счета-квитанции от Исполнителя.

- коммунальные услуги, согласно перечня предоставляемых коммунальных услуг, согласованного и утвержденного сторонами договора (Приложение №2). Ежемесячная оплата членами ТСЖ оказанных коммунальных услуг осуществляется на основании выставленных счетов, начисленных ресурсоснабжающими организациями.

Общая обслуживаемая площадь по настоящему договору составляет 3103,5 кв.м. На момент подписания договора тариф содержание и ремонт общего имущества, в т.ч. вывоз ТБО устанавливается в размере 7 руб. за 1 кв.м. обслуживаемой площади в месяц.
Любые изменения, вносимые в перечень работ и услуг, согласовываются сторонами в письменном виде. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет членов ТСЖ. 

5.2. За несвоевременную оплату члены ТСЖ уплачивают Исполнителю пери в размере, предусмотренном ст.155 ГК РФ.

5.3. Размер платы за содержание и ремонт мест общего пользования:

5.3.1. Плата за содержание  ремонт общего имущества устанавливается в                               размере, обеспечивающим содержание мест общего пользования в соответствии с перечнем услуг и работ. 

5.3.2. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества определяется на общем собрании членов ТСЖ с учетом предложений Исполнителя и устанавливается на календарный год.
5.3.3. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества рассчитывается исходя из занимаемой общей площади жилого помещения, и определяется как произведение соответствующей цены на 1 кв.м. на общую площадь жилого помещения.

5.4. Размер платы за коммунальные услуги в местах общего пользования определяется как произведение тарифов, установленных соответствующими органами, в порядке, установленном законодательством на соответствующие коммунальные услуги, на объемы потребленных ресурсов по показаниям приборов учета. При отсутствии приборов учета объём потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, устанавливаемым органами местного самоуправления в порядке, определяемом Правительством РФ.   
5.5. Порядок внесения платы за содержание и ремонт общего имущества и за потребление коммунальных услуг в местах общего пользования:

5.5.1. Оплата за выполненные работы и оказание услуг по настоящему договору осуществляется членами ТСЖ путем перечисления денежных средств на расчетный счет Исполнителя не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.

5.5.2.В выставляемом Исполнителем платежном документе указывается:

          - площадь жилого помещения;

          - количество проживающих (зарегистрированных) граждан;

          - объём (количество) потребленных коммунальных ресурсов в жилых помещениях и в местах общего пользования;

          - установленные тарифы на коммунальные услуги;

          - размер платы за содержание и ремонт общего имущества, с учетом исполнения условий настоящего договора;

          - сумма перерасчета;

          - задолженность члена ТСЖ по оплате за жилое помещение, коммунальные услуги, за содержание мест общего пользования за предыдущий период;

          - размер предоставленных льгот;

          - сумма начисленных пеней.

5.5.3. Неиспользование жилого помещения членом ТСЖ не является основанием невнесения платы за содержание, текущий ремонт и за отопление.

5.5.4. При временном отсутствии проживающих граждан внесение платы за холодное водоснабжение  в местах общего пользования при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по холодной воде осуществляется с учетом  перерасчета платежа за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.   
5.5.5. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Исполнитель применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта соответствующих органов.

5.5.6. Члены ТСЖ вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды.

5.5.7. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах проводится за счет Заказчика по отдельному договору на основании решения общего собрания членов ТСЖ о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт, принимаемого с учетом предложений Исполнителя о необходимости и сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, срока возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

5.5.8. Услуги Исполнителя, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. За неисполнение и ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.
6.2. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

       - в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

       - невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.

        Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.

6.3. Если Исполнителю не был предоставлен доступ в технические помещения мест общего пользования для устранения аварийной ситуации, то он не несет ответственность за причинение материального ущерба и морального вреда третьим лицам.

6.4. Исполнитель несет ответственность за прямой действительный ущерб, причиненный имуществу Заказчика в многоквартирном доме, возникший в результате его виновных действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством РФ.    

6.5. Члены ТСЖ, виновные в порче общего имущества несут ответственность в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и законодательством об административных нарушениях.

6.6. При выявлении Исполнителем факта проживания в многоквартирном доме лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги в местах общего пользования Исполнитель вправе обратиться в суд с иском о взыскании с потребителя реального ущерба.

7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
7.1. Настоящий договор может быть расторгнут:

7.1.1. В одностороннем порядке:

         а) по инициативе Заказчика в случае:

   прекращения  или расторжения договора управления многоквартирными домами по    решению общего собрания членов ТСЖ;
б) по инициативе Исполнителя, о чем Заказчик должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего договора, в случае если:

    многоквартирные дома окажутся в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Исполнитель не отвечает;
члены ТСЖ на общем собрании приняли иные условия договора подряда, которые оказались неприемлемыми для Исполнителя;
                             члены ТСЖ регулярно не исполняют своих обязательств в части оплаты по настоящему договору.
               7.1.2. По соглашению сторон.

               7.1.3. В судебном порядке.

               7.1.4. В случае ликвидации Исполнителя.

               7.1.5. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной и Сторон другой        Стороны о нежелании его продлевать.
               7.1.6. По обстоятельствам непреодолимой силы, т.е. чрезвычайным и непредотвратимым при данных условиях обстоятельствам.
               7.2. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой Стороны считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления.

               7.3. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Исполнителем и Заказчиком. 
               7.4. Расторжение Договора не является основанием для Заказчика в прекращении обязательств по оплате произведенных Исполнителем затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

                7.5. В случае переплаты Заказчиком средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Исполнитель обязан уведомить Заказчика о сумме переплаты, получить от Заказчика распоряжение о возврате излишне полученных им средств.

                7.6. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.
8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания сторонами.

8.2. Действие договора считаются ежегодно продленным на тех же условиях, если ни одна из сторон не заявит об окончании срока его действия.
8.3. В случае расторжения договора стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения договора.

8.4. Изменение условий настоящего договора допускается по соглашению сторон и оформляется в письменном виде.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

                  9.1. Все споры по настоящему договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения – судебном порядке.

                  9.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются путем заключения дополнительных соглашений, являющихся неотъемлемой частью настоящего договора.

                  9.3. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.
                  9.4. Взаимоотношения «Сторон» не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ. 
                  9.5. Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью. Договор составлен на 7 страницах и содержит 2 приложения. 
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ООО «ЖКХ Гарант»                                                                                ТСЖ «Вера» с. Филиппово
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